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Ing. Josef Pechacek
znalec v oboru ekonomika
odvétvi ceny a odhady
specializace nemovitosti
IC: 72030046

ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 64 —07/21

0 cené nemovitosti véci sestavajicich z

Rodinny dim — Dlouha 298, 561 69 Kraliky
véetné vSech pozemkii uzivanych v jednotném funkénim celku
Pozemek p.c. st. 178 — zastavéna plocha a nadvori,
Pozemek p.¢. 309/1- zahrada
zapsané v KN na LV &. 225 pro k. . Kriliky

Pozemek p.¢. 2283 ostatni plocha, Pozemek p.¢. 3741/2 trvaly travni porost
Pozemek p.¢. 3471/3 trvaly travni porost
zapsané v KN na LV ¢&. 2568 pro k. u. Kraliky

v katastralnim tzemi: Kraliky [672556]
obec: Kraliky [580481]
okres: Usti nad Orlici
kraj: Pardubicky

ocenéni podle obvyklé ceny

Horni Studénky, zari 2021 Vypracoval: Ing. Josef Pechacek
Cislo vyhotoveni: 3/3




Objednatel znaleckého posudku:

Utel znaleckého posudku:

Znalecky tkol:

Znalecky posudek vypracoval:

Datum mistniho SetFeni:

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni:

Pouzity ocenovaci predpis:

Zvlastni pozadavky objednatele:

Negativni vlivy, rizika:

Ostatni:

V Hornich Studénkach dne 28. 9. 2021

Insolvenéni soud: Krajsky soud v Hradci Kralové
Sp.zn. ins. fizeni: KSPA 44 INS 139502021

. e e, [

Insolvenéni spravce

Stanoveni ceny nemovitosti pro potfeby insolven¢niho Fizeni

Na zékladé pozadavku objednatele stanoveni ceny
nemovitosti podle obvyklé ceny. Ukolem znalce je stanovit
obvyklou cenu t&chto nemovitych véci a jejich prislusenstvi.

Ing. Josef Pechatek, znalec

28.9.2021

28.9.2021

Zéakon €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku,
ve znéni vyhladky MF CR ¢&. 488/2020 Sb.,
ve znéni vyhlasky MF CR ¢&. 188/2019 Sb.,
ve znéni vyhlasky MF CR &. 457/2017 Sb.,
ve znéni vyhlasky MF CR ¢&. 443/2016 Sb.,
ve znéni vyhlasky MF CR &. 345/2015 Sb.,
ve znéni vyhlasky MF CR ¢&. 199/2014 Sb.,
ve znéni vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,

nejsou
nejsou

PFi mistnim $etfeni byla znalci zpfistupnéna cela nemovitost.

Tento posudek obsahuje 12 stran bez piiloh a vydava se ve tiech vyhotovenich, z nichZ dvé obdrZi objednatel posudku a
jedno vyhotoveni je uloZeno v archivu u znalce.
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1. Podklady pro vypracoviani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti z webovych stranek, zdroj: (hitp: nahlizenidokn curk cz).

4

A: Vlastnik: Bouska Miroslav, [
Nemovitosti zaps. na LV ¢. 225 obec ki Kty
SIM Bouska Miroslav a Bouskova Jama.
Nemovitosti zaps. na LV ¢. 2568 obec ki Kty
B: Stavby: Rodinny diim — Dlouha 298, 561 69 Kra
B: Pozemky: Pozemek p.¢. st. 178 — zastavéna ploc méfe 280 m2

Pozemek p.&. 309/1- zahrada, v celkove vims
Pozemek p.¢. 2283 ostatni plocha, v ¢

Pozemek p.&. 3741/2 trvaly travni pe

Pozemek p.&. 3471/3 trvaly travni porost. »

CELKEM =2 952 m2.

C: Venkovni tpravy: Domovni pripojky (elektfina, vodoved. &

domem
D: Vedlejsi stavby: Drevény pristfesek
E: Trvalé porosty: Smisené okrasné porosty

2. List vlastnictvi &islo: 225, 2568

3. Katastralni mapa, vyhotovena k.u. Kraliky {672556}, (okres Usti mad

4. Uzemni plan obce Kraliky {580481},

3 Vysledky mistniho Setfeni konaného dne 28. 9. 2021 a zaméfeni ne

6. Zékon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovéini majetku, ve znéni zikona &
257/2004 Sb., zakona 296/2007 Sb., zdkona 188/2011 Sb., zikona =

7. Literatura:
a) Teorie ocefovani nemovitosti - Prof. Ing. Albert Bra
b) Ufedni oceftovani majetku 2014, zakon & 151/1997
financi €. 441/2013 Sb. - Prof. Ing. Albert Bradag, DrSe..
¢) Vyhlaska MF CR &, 488/2020 Sb., s G&innosti 1.1.20¢
d) Vyhlaska MF CR & 457/2017 Sb., s t¢innosti 1.1.20%
d) Vyhlaska MF CR & 443/2016 Sb., s G&innosti 1.1.20
f) Vyhlaska MF CR &. 345/2015 Sb., s G¢innosti 1.
g) Vyhlaska MF CR &. 199/2014 Sb., s G&innosti 1.10.26
h) Vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb., s G&innosti 1.1.20

8. Databaze srovnavacich, porovnévacich objektt
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2. Prohlidka nemovitych véci

Prohlidka nemovitych véci byla provedena pfi mistnim 3etfeni konaném dne 28. 9. 2021 za pfitomnosti majitele
nemovitosti pana Bouska Miroslav, = - Mistni 3etfeni bylo provedeno v plném rozsahu,
zpristupnéna byla celd nemovitost. Znalecky posudek je proveden na zakladé pozadavku objednatele na zdkladé informaci
zjisténych pii mistnim Setfeni, z vefejné dostupnych mist a z vefejné dostupnych zdroji.

3. Celkovy popis nemovité véci

Zékladni popis - druh stavby, Gcel uziti, dispozi¢ni feSeni, prislusenstvi

Pfedmétem ocenéni je Castecné podsklepeny plivodni rodinny diim se sedlovou stfechou, Dlouha 298, 561 69
Kraliky veetn€ pozemkii p.¢. st. 178 — zastavéna plocha a nadvofi, v celkové vyméfe 280 m2, p.¢. 309/1- zahrada, v celkové
vyméfe 193 m2 véemné jeho prisludenstvi, venkovnich tprav, vedlejsich staveb a trvalych porostli na LV 255 a pozemki
p.C. 2283 ostatni plocha, v celkové vymére 685 m2, p.¢. 3741/2 trvaly travni porost, v celkové vyméfe 906 m2, p.¢. 3471/3
trvaly travni porost, v celkové vyméie 888 m2 na LV 2568. Celkovad vyméra viech pozemki je 2952 m2. Dle izemniho
planu obce Kréliky se jedna o veskeré stavebni pozemky.

Rodinny diim leZi v historickém centru a pamatkové zoné mésta Kraliky. Rodinny diim se nachazi na pozemku p.
¢. st. 178 o velikosti zastavéné plochy 280 m2.

Piistup a pfijezd k nemovitosti je po zpevnéné ziviéné komunikaci s dobrymi parkovacimi moznostmi na pozemku.
Jedna se o fadovy rodinny diim celkem o velikosti 3+1 v&etné prisluSenstvi. Rodinny diim je ¢aste¢né podsklepeny (1 maly
sklep). Rodinny diim je napojen na veskeré inZenyrské sité (elektiina, vodovod, kanalizace a plyn). V 1.PP je umistén maly
sklep, sklad na ovoce a zeleninu. V 1. NP se nachazi v soucasné dobé neprovozovina prodejna masa a uzeniny, v zadni
Casti umistén sklad, chodba a koupelna. V 2.NP je bytova jednotka s dispozici kuchyi, obyvaci pokoj, koupena s WC,
chodba, 3piz, loZnice a détsky pokoj. V 3.NP, (podkrovi), které je v soucasné dob& nevyuzité. Probéhla zde rekonstrukce
v podob& nového krovu, stiedni krtiny, klempiiskych konstrukci okapii a svodu, novych plastovych oken. Planovana do
budoucna piidni vestavba s dal3imi obytnymi mistnostmi. Za domem se nachazi dievény pristiesek a rovinata mala zahrada
s dlazdénym vjezdem. Vlastnikem nemovitosti je fyzicka osoba Bouska Miroslav, .

Stari — technicky stav nemovitosti, popis konstrukce a vybaveni

Jednd se o tfi podlazni zdény, rodinny diim, ¢aste¢né podsklepeny. Vstup do domu pies chodbu. Zdény rodinny
dim je zaloZeny na betonovych zékladovych pasech s hydroizolaci proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce z duté cihly tl.
400mm. Stropy Zelezobetonové, hurdisky. Stfecha je sedlovd, stfeSni krytina, osinkocementové tasky. Okapy, svody jsou
z pozinkovaného plechu. Na domé neni bleskosvod. Okna jsou plastova, kastlova. Vnitini dvefe dfevéné, plné a prosklené.
Podlaha keramicka dlazba v koupelnach, WC a na chodbéch, v obytnych mistnostech vinyl. Vytapéni a ohfev teplé vody
rodinného domu je pomoci kondenza¢niho plynového kotle. Diim je neni zateplen, venkovni omitka piskova Zluta. Ze zadni
¢asti domu sokl z kamenného obkladu. V 1.NP a 2.NP se nachazi 2 koupelny umyvadlem, WC, vanou, prackou a susickou.

-

Mistopis - charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci

Rodinny diim vé&etné pozemki p.¢. st. 178 — zastavéna plocha a nadvofi, p.¢. 309/1- zahrada se nachazi
v historickém centru a pamatkové zoné¢ mésta Kraliky. Soudasti ocenéni jsou i tfi stavebni pozemky. Pozemek p.¢. 2283
ostatni plocha, ktery lezi v centru mésta Kréliky nedaleko Velkého namésti v ulici Hluboka, pozemek p.¢. 3741/2 trvaly
travni porost a p.&. 3471/3 trvaly travni porost v ulici LeoSe Janacka na okraji mésta nedaleko od fotbalového hiiste.
Viechny pozemky jsou dle platného tizemniho planu mésta Kraliky stavebni a uréeny k bytové vystavbé.

Kraliky jsou mésto v severovychodnim vyb&zku okresu Usti nad Orlici a Pardubického kraje, u hranic s okresem
Sumperk v Olomouckém kraji (vychodné) a Polskem (severozapadng). Historicky se jedna o nejvychodngjsi mésto Cech,
pfi trojmezi s Moravou a Slezskem. PobliZ se nachazi strategicky dilezité Mladkovské sedlo se silni¢nim a Zelezni¢nim
prechodem do Polska. Zije zde piiblizn& 4 200 obyvatel.

Kraliky lezi v brazdé mezi Orlickymi horami na zapadé a Kralickym Snéznikem a HanuSovickou vrchovinou na
v¥chodg, v nadmofské vySce zhruba 550-600 metrii, vzdudnou ¢arou asi 5 km od Cervené Vody, 21 km od Zamberka, 21
km od Sumperka, 29 km od Usti nad Orlici a 40 km od Kladska. Méstem protéka Kralicky potok, ktery se zapadn& od
mésta vléva do feky Tiché Orlice. Nedaleko Kralik asi 20 km severn& od mésta na Kralickém Sné&Zniku prameni feka
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Morava.

Ve méste, jehoz historické jadro je od roku 1990 méstskou pamdtkovou zonos. Fime » Ssaiikach je Méstské
muzeum Kraliky, Vychodogesky pamétnik celnictyi 2 v Prostedni Lipce Vojenské muzesss Kssiley Saad nejvyznamnégjsi
pamatkou je poutni klaster Hora Matky BoZi. V Sirfim okoli mésta se nachazeji objekty K sevmesani oblasti, z nichZ
nejvyznamn&j$i je délosteleckd tvrz Hirka Z obfanské vybavenosti je zde fada h  FeSa sbchodil, zakladni
gkola, lékdrna, autobusové a vlakové nadrazi. bankowni sluzby, koupalisté, kino. Ve mése 8 siti vybudovan
obecni vodovod, kanalizace, elektfina a plyn.

4. Prava a zavady spojené s predmétem ocenéni

Vécna biemena - opravnéni 2
Ve prospéch ocefiovanych nemovitych véci messon dle vypisu z katastru nemovitosss 25

by zvy3ovala zjisténou cenu ocenovanych nemonitych véci.

Vécna biemena - povinnosti

K tizi oceflovanych nemovitych véci nejson die vipisu z katastru nemovitosti zi%
zjisténou cenu oceiovanych nemovitych s&c

Zastavni prava
K ocefiovanym nemovitym vécem nesson &ie wipisu z katastru nemovitosti zfizess &

w4 biemena, ktera

a by snizovala

Predkupni prdava
K ocefiovanym nemovitym vécem messon & wipisu z katastru nemovitosti =

Uzivaci nebo jind obdobna prava
Z poskytnutych dokumentil pro vyprscosani tohoto znaleckého posudku
doloZena zadna prava.

a zjisténa nebo

Najemni vztahy
Z poskytnutych dokumenti pro wspracowani tohoto znaleckého posutil'_ =
doloZena Zddna ndjemni préva Sfesich asob.

a zjisténa nebo

Omezeni viastnického prasa
Z poskytnutych dokumensl pro w¥pracowani tohoto znaleckého pose
doloZena Zadna viastnicka prava Setich osob.

vla zjisténa nebo

5.7Zd
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Ocen
nemovit
lokalitou
uskutecr
dobu nd:
Srovnén
vyvések

Cena

5

Oby;
poskyto
viechny
poméril
tisné€ pre
“majetko
“majetku

Obv
a Case |
ocenovi




5. Zdivodnéni a popis metodiky ocenéni
Ocenéni podle obvyklé ceny

Porovnavaci metoda:

Ocenéni porovndvaci (srovndvaci, komparativni) metodou — v principu se jednd o vyhodnoceni cen nabizenych
semovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskute¢nénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
okalitou. Nepfedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typli nemovitosti, ze
sskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starsi nez 6 mésicti. To proto, Ze se predpoklada, Ze za delsi
Sobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Srovndni se provadi na zaklade vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tdaijti z denniho i odborného tisku,
“wvések realitnich kanceldi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravei nemovitosti.

Cena obvykla:

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri
soskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
“Sechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av3ak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméril prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav
gsné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé-ji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi hodnota prikladana

jetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena (trZni, obecna) - je to cena aktudlniho trhu, cena zpen&Zitelna tzn. Cena, za kterou lze véc v daném misté
ase prodat nebo koupit. Jednd se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v zévislosti na podminkach vné i uvniti
ovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky.
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Posudek — ocenéni podle obvyklé ceny

T.Pre

v__r r r C
Ocenéni porovnavaci metodou =
| Vych
Y . i
1. Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku: 3
’ . P
Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejich prostrednictvim se porow stid pripadii jsou zndmé j
ceny vzorki vyjadfeny jako dosazené, dohodnuté &i navrhované fin: @wané nemovitosti jakoza |}
celky, tedy ve formé K&/ks. ProtoZe i hledana porovnavaci hodnota possas mesti je pozadovéna jako —:
cena za celek, je nejjednodussim feSenim za jednotku porovnéni zvoli %L %s. a pripadné cenové 1 -
Gpravy vzhledem k jednotlivym rozdilnostem, eventualn® kvalitativai hue i vzorkdl, provadet v =
téchto jednotkach. Vyhody tohoto zpiisobu spoivaji v jeho schosti a snadné ___l
srozumitelnosti pro vSechny téastniky trhu. —
3.Pro
2. Kvantitativni porovnavaci analyza: e
g ch
Pro Kvantitativni porovadvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé rozdily &y (nemovitostmi)a —_]I:
ocefiovanym pfedmétem tohoto znaleckého posudku se snaZi kvantifikovas % se pokousi ocenit, ”
najit smér jejich pfedpokiadané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cene : a pfirdzek s cilem, [
aby takio upraveny wisledek wypovidal zatim neznimou porovnévaci b =imétu ocenéni. Za K
upravovany zaklad jsou zwolemy znamé ceny obdobnych nemovitosti. = & ormu ve vztahu ke k
zvolenému ziklade L ©
K
_ K
3. Vypocet porovnavanych objekti: | K
CHEHW 23 na zikladé odborného posouzeni z » posouzeni jsou :PE

i mi
“ “ w faktory, vztahujici se k dané ne byt postizeny Vycha
' - w82k mohou rozhodujici mérou ovlivait =81 ditraz je pFitom : K
& memovitostmi ve vztahu nabidky a poptavis Sledem na nékolik S
vs. & mapé. technicky stav, fyzické opotichs emisténi lokality, __z
ke podminky, stabilita izemi ve vztahe & 2 prostiedi, atd. i
4 K
u nichz je prodejni cena znama . ocefované, lze K
swiosti maji vy$3i cenu neZ nemovitossi =k K|
K
] . = nichZ je prodejni cena znama. » ocefiované, lze _K
piedpokiases. B=ue e et maji niZ8i cenu neZ nemovitoss ==
Z hledisks s o 1 je obecné poptévka po obdobmis :ind s nabidkou. e
Cetnost realizewss =dni drovni. V obdobnych lokale : Sirok4 nabidka e
obdobnych nemmes nosti polohy se jednd o polohe g schodovatelnosti f—

V niZe uvedemyeh Imémou nemovitost povazovat nou.
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Databaze cen srovnavacich nemovitosti v re

Popis nemovitosti

ionu - Vybér porovnatelnych vzorki

1.Prodej rodinného domu 227 m?, pozemek 2 121 m?
Cerveni Voda, okres Usti nad Orlici

Popis nemovitosti

Vychozi Inzertni cena dle reality trhu (K¢&)

261500000 K&

2.Prodej rodinného domu 920 m?, pozemek 920 m?
Dolni Morava, okres Usti nad Orlici

KO Redukee ceny 0,90
Kl Poloha nemovitosti 1,03
K2 Stavebné-technicky stav stavby 1,10
K3 Obéstavény prostor 1,10
K4 Vy baveni 1,03
K6 Stifi, opotfebeni stavby 1,10
K7 | Vediejsi stavby 1,00
K& Pozemek, trvalé porosty 1,10
K9 Uvaha znalce 1,00
K Celkem 3 655 606,00 K¢

Vychozi Inzertni cena dle reality trhu (K&) 3 300 000,00 K&
Ko Redukee ceny 0,90
Kl Poloha nemovitosti 1,00
K2 Stavebné-technicky stav stavby 1,05
K3 Obéstavény prostor 1,00
K4 Vy baveni 1,03
K6 |stari, opotfebeni stavby 1,03
K7 Vedlejsi stavby 1,00
K8 Pozemek, trvalé porosty 0,97
K9 Uvaha znalce 1,00
K Celkem 3209 164,15 Ke

Popis nemovitosti

3.Prodej rodinného domu 204 m*, pozemek 1 210 m?
Verméfovice, okres Usti nad Orlici

Popis nemovitosti

Vychozi Inzertni cena dle reality trhu (K¢&)

2 810 000,00 K¢

4.Prodej rodinného domu 520 m?, pozemek 268 m?*
Petiikov, Letohrad

KO Redukee ceny 0,90
Kl Poloha nemovitosti 1,10
K2 Stavebné-technicky stav stavby 1,15
K3 Obéstavény prostor 1,00
K4 Vy baveni 1,15
K6 |stari, opotiebeni stavby 1,15
K7 | vedlejsi stavby 1,00
K8 Pozemek, trvalé porosty 0,95
K9 Uvaha znalce 1.00
K Celkem 4019 376,05 K¢

Vychozi Inzertni cena dle reality trhu (K&) 5990 000,00 K&
KO Redukce ceny 0,90
Kl Poloha nemovitosti 1,02
K2 |Stavebni-technicky stav stavby 0,95
K3 |Obsstaveny prostor 0,90
K4 Vy baveni 0,95
K6 Stafi, opotfebeni stavby 0,95
K7 Vedlejsi stavby 1,00
K8 Pozemek, trvalé porosty 1,05
K9 Uwvaha znalce 1,00

K Celkem & 455 250,50 K¢&

Popis nemovitosti

5.Prodej rodinného domu 185 m?, pozemek 1 132 m?
Smetanova, Zamberk

Popis nemovitosti

Vychozi Inzertni cena dle reality trhu (K¢&)

4990 000,00 K&

6.Prodej rodinného domu 240 m?, pozemek 643 m?
Severni, Zamberk

Vv chozi Inzertni cena dle reality trhu (K¢&)

4 900 000,00 K&

K0 Redukee ceny 0,90
K1 Poloha nemovitosti 1,00
K2 |Stavebni-technicky stav stavby 1.00
K3 Obéstavény prostor 0,95
K4 |vybaveni 0,98
K6 |stafi, opotiebeni stavby 1,00
K7 |Vedlejsi stavby 1,00
K8 Pozemek, trvalé porosty 1,00
K9 Uvaha znalce 1,00
K Celkem 4105 710,00 K&
Hodnota

3209 164,15 K¢

Ko Redukce ceny 0,90
K1 Poloha nemovitosti 1,00
K2 Stavebné-technicky stav stavby 1,03
K3 Obéstavény prostor 1,00
K4 Vy baveni 1,03
K6 Stéfi, opotfebeni stavby 1,03
K7 | Vedlejsi stavby 1,00
K8 Pozemek, trvalé porosty 0,97
| K9 Uvaha znalce 1,00
i K Celkem 4760 213,85 K&
| Funkce
! MINIMUM
CELKOVY PRUMER
MAXIMUM

4034 220,11 K&

| SMERODATNA ODCHYLKA

4760 213,85 K&

PRA VDEPODOBNA SPODNI HRANICE

0,00 K&

I PRA VDEPODOBNA HORNI HRANICE

0,00 K&

0,00 K¢

Inzerovana cena je redukovina o 10% ceny zdivodu nadhodnoceni realitnich kanceldfi o nutnou proviz z prodeje. Na zaklade vyie uvedeného
porovndanivyplyva, ze cena obvykla, obecna, trini ocefiovanych nemovitosti se pohybuje v rozmezi od 3 209 160 do 4 760 200 K&. Koeficient pfi stejné
odlidnosti K= 1.0.
Ziner: Celkovou cenu oceiiovanych nemovitosti zaps. na LV & 225 obee k.. Kriliky podie olnykIé, obeené, trini ceny po zaokrouhleni odhaduji na
4034 220,00 K&,
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Databaze cen srovnavacich nemovitosti v regionu - Vvbér porovnatelnveh vzorki Zév
Popis nemovitosti Popis nemovitosti
L.Prodej stavebniho pozemku 7 806 m?, Kriliky, okres Usti nad Orlici 2.Prodej stavebaibeo pozemks 973 m®, Jablonné nad Orlici, okres Usti nad
Orlici R e k
Vychozi celkova Inzertni cena dle reality trhu (K¢) 11 709 000,00 K¢ Vychozi Inzerai cena de realiey trbu (K2) 1 830 000,00 K&
Vychozi jednotkova Inzertni cena dle reality trhu (K¢) 1 500,00 Ke Vy chozi jednoticovh Isrerted coms die seafity trhu (K¢) 1 881,00 K¢
KO [Redukee ceny 0,90 KO |Reduikor coov 0,90 Tab.
Kl Poloha nemovitosti 1,00 Kl IH&-—B 1,00 uh C
K2 [Velikost pozemku 095 K2 |veikos poremis 1,00
K3 |Tvar pozemku 1,00 K ew posesics 1.00 IObvyk
K4 |Svazitost pozemku 1.00 K¢ IScatsios peremis 1,00 Nemo
KS _ [ztizen¢ zikladové podminky 1,00 KS  [Zeoowe sitatioes podmniy 1,00 _E
K6 Moznost napojeni na ing Sité 1,00 K3 [Mctmewr mpoyen e me Sad 1,00 ﬁbvy
K7 [povodnové riziko 1,00 LT renemes e 1,00 emo
K8 | Trvalé porosty 1,10 e 1,00
K9 |(vaha znalce 1,00 = 1,05 lko
K Celkem 1 410,75 K¢ L8 177755 Ke |
Popis nemovitosti .~ Pepmeemovitosti Vécna
3.Prade] stavebniho pozemku 1004 m?, Jablonné nad Orlici, okres Usti nad [ i) st pusmiies § 851 =, Zamberk, okres Usti nad Orlici .
Orlici _ _ .
Vychozi Inzertni cena dle reality trhu (K¢&) 1943 260,00 K& a wm 1 871 790,00 K&
Vychozi jednotkova Inzertni cena dle reality trhu (K&) 1 936,00 K& s I . sty trhu (K &) 1 290,00 K&
KO [Redukee ceny 090 ; 0,90
K1 |Poloha nemovitosti 1,00 K 1,00 Sia
K2 [velikost pozemku 1,00 18 = 1,00
K3 Tvar pozemku 1.00 3 1,00
K4 Svakitost pozemku 100 1 1,00
K5 Ztizené zikladové podminky 1.00 1,00 Na
K6 Moznost napojeni na ing. Sité 1,00 1,00 e
K7 Povodiové riziko 1.00 1,00 l
K8  |Trval¢ porosty 1,00 1,00
K9 Uvaha znalce 050 1,00
K Celkem | 568 16 K2 1 161,00 K¢
Popis nemovitosti ti
S.Prodej stavebniho pozemku 4 194 m?, Zampach, okres Usti nad Orfic F ikov, okres Usti nad Orlici
Vychozi Inzertni cena dle reality trhu (K&) 6920 10000 K& 1 050 000,00 K&
Vy chozi jednotkovi Inzertni cena dle reality trhu (K&) 1 650 Es :I L 1 111,00 K&
KO Redukce ceny @59 = 0,90
K1 Poloha nemovitosti 185 . I._ I 1,10
K2 |velikost pozemku ) B 1,00
K3 Tvar pozemku 198 1 % i 1,00
K4 Svazitost pozemku 190 E : 1,00
K5 |Ztizen¢ zakladové podminky o ﬁ‘ 3 1,00
Ko Moznost napojeni naing Sité i -= 1,10
K7  |povodiiové riziko i 100 =
K8 | Trvalé porosty [T B 1,00
K9 |Uvaha znalce [ B 1,00
K |celkem B B I 209,88 K&

Funkce N
MINIMUM
CELKOVY PRIMER

MAXIMUM

SMERODATNA ODCHYLES
Celkovy vvmira poossinh by

Celkovd cems

Inzerovéna cena je redukovana o M8 cemn & - r S SNl wise uvedeného porovnani
vyplyva, Ze cena obvykld, obecnd il s i " ssicens pf stejné odlisnosti K = 1,0,
ZavEr: Celkovou cenu ocefiovanics s ! raok rouhleni odhaduji na




ivér znaleckého posudku

ekapitulace ocenéni
Tab. ¢. 3: Rekapitulace cen

Ln ocenéni Cena

vykli cena zji¥téni porovnivacim zpiisobem
4 220,
movitosti zaps. na LV & 225 obec k.i.Kriliky 4034 220,11 K&

vykld cena zji$téna porovnavacim zpiisobem

movitosti zaps. na LV & 2568 obec k,.i. Kriliky et
kovi cena zjiSténa porovnivacim zpiisobem - Obvykla cena 7616 784,76 K&
.
bfemena (nebyly zji3tény, nejsou na zikladé podkladi dostupnych ke dni 0.00 K&
ni tohoto znaleckého posudku) !

Stanoveni ceny nemovitosti podle znaleckého ikolu nejlépe vystihuje situace na trhu a hodnota stanovens

; metodou porovnévaci, a proto v pFipadé stanoveni ceny nemovitosti vychdzime z ceny Obvyklé.
r

a zakladé acelu znaleckého posudku odhaduji cenu obvyklou po zaokrouhleni na
7616 780,00 K¢&. Cena je odhadnuta v misté a Sase ke dni zpracovani posudku.

7616 780,00 K¢

slovy: sedm milioni Sest set Sestn:ict tisic sedm set osmdesit korun &eskych
(bez zohlednéni vaznoucich priv a zivad)

h Studénkéch dne 28. 9, 2021 Ing. Josef Pechacek

: Znalec

Stréanka 11 z 12




Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim phes
27.5.2015 ¢.j. Srp 36132013  pro z&kladni obor ekonomika, pro odvétwi
Znalecky (ikon je zapsim pod pof £ 64072021 znaleckého deniku.

Znaleéné a MW prilozené faktury.
"N =
L

~soudu v Ostravé ve dne

alizace nemovitosti.




PRILOHY




REKAPITULACE OCENEN(
REKAPITULACE OCENENI

Druh ocenéni

Cena

bvykla cena zjiSténa porovnavacim zpiisobem
emovitosti zaps. na LV . 225 obec k.i.Kraliky

4 034 220,11 K¢

bvykla cena zji§téna porovnavacim zpiisobem

emovitosti zaps. na LV & 2568 obec k,.ii. Kraliky 356403 K
Ikov4 cena zjiSténa porovnavacim zpiisobem - Obvykla cena 7 616 784,76 K¢
na biemena (nebyly zjiStény, nejsou na zikladé podkladii dostupnych ke dni 0.00 K&

covini tohoto znaleckého posudku)




Databaze cen srovnavacich nemovitosti v regionu - Vybér porovnatelnych vzork

Popis nemovitosti Popis nemovitosti
#ej rodinného domu 227 m?, pozemek 2 121 m?* 2.Prodej rodinného domu 920 m?, pozemek 920 m*
=4 Voda, okres Usti nad Orlici Dolni Morava, okres Usti nad Orlici
s Inzertni cena dle reality trhu (K&) 2615 000,00 K¢ Vychozi Inzertni cena dle reality trhu (K&) 3 300 000,00 K&
&0 Redukee ceny 0.90 KO Redukce ceny 0,90
1 Poloha nemovitosti 1,03 Kl Poloha nemovitosti 1,00
C Stavebné-technicky stav stavby 1,10 K2 Stavebné-technicky stav stavby 1,05
< Obéstavény prostor 1,10 K3 Obéstavény prostor 1,00
£ Vybaveni 1,03 K4 Vybaveni 1,03
L Stati, opotfebeni stavby 1,10 Ko Stifi, opotfebeni stavby 1,03
&7 Vedlejsi stavby 1,00 K7 Vedlejsi stavby 1,00
K Pozemek, trvalé porosty 1,10 K8 Pozemek, trvalé porosty 0,97
ks Uvaha znalce 1,00 K9 Uvaha znalce 1,00
0 Celkem 3 655 606,09 K& K Celkem 3209 164,15 Ké
Popis nemovitosti Popis nemovitosti
#5 rodinného (!nmu 204 m?, pozemek 1210 m? 4.Prodej rodinného domu 520 m?, pozemek 268 m?
wsevice, okres Usti nad Orlici Petrikov, Letohrad
= Inzertni cena dle reality trhu (K¢) 2 810 000,00 K& Vychozi Inzertni cena dle reality trhu (K&) 5 990 000,00 K&
K Redukee ceny 0,90 KO Redukee ceny 0,90
K! Poloha nemovitosti 1,10 Kl Poloha nemovitosti 1,02
| = Stavebné-technicky stav stavby 1,15 K2 Stavebné-technicky stav stavby 0,95
| < Obéstaveny prostor 1,00 K3 Obéstavény prostor 0,90
K: Vybaveni 1,15 K4 Vybaveni 0,95
| < Stafi, opotfebeni stavby 1,15 K6 Stafi, opotfebeni stavby 0,95
K Vedlejsi stavby 1,00 K7 Vedlejsi stavby 1,00
K3 Pozemek, trvalé porosty 0,95 K8 Pozemek, trvalé porosty 1,05
= Uvaha znalce 1,00 K9 Uvaha znalce 1,00
I8 Celkem 4019 376,05 K¢ K Celkem 4 455 250,50 K¢
Popis nemovitosti Popis nemovitosti
Sl rodinného domu 185 m?, pozemek 1 132 m? 6.Prodej rodinného domu 240 m?, pozemek 643 m?
h“. Zamberk Severni, Zamberk
;: Imzertnf cena dle reality trhu (K&) 4 990 000,00 K& Vychozi Inzertni cena dle reality trhu (K¢&) 4 900 000,00 K&
E Redukee ceny 0,90 KO Redukee ceny 0,90
r Poloha nemovitosti 1,00 K1 Poloha nemovitosti 1,00
,'t Stavebné-technicky stav stavby 1,03 K2 Stavebné-technicky stav stavby 1,00
|5 Obéstavény prostor 1,00 K3 Obéstavény prostor 0,95
E Vybaveni 1,03 K4 Vybaveni 0,98
E Stati, opotiebeni stavby 1,03 K6 Stati, opotiebeni stavby 1,00
Vedlejsi stavby 1,00 K7 Vedlejsi stavby 1,00
E Pozemek, trvalé porosty 0,97 K8 Pozemek, trvalé porosty 1,00
Uvaha znalce 1,00 K9 Uvaha znalce 1,00
Celkem 4760 213,85 K¢ K Celkem 4 105 710,00 Ke
Funkce Hodnota
MINIMUM 3209 164,15 K¢
CELKOVY PRUMER 4034 220,11 K&
MAXIMUM 4760 213,85 K&
SMERODATNA ODCHYLKA 0,00 K&
PRAVDEPODOBNA SPODNI HRANICE 0,00 K¢
PRAVDEPODOBNA HORNI HRANICE 0,00 K¢

@na cena je redukovana o 10% ceny z diivodu nadhodnoceni realitnich kancelafi o nutnou provizi z prodeje. Na zakladé vye uvedeného porovnani
2= cena obvykla, obecnd, trzni oceiovanych nemovitosti se pohybuje v rozmezi od 3 209 160 do 4 760 200 K& Koeficient pii stejné odlisnosti K = 1,0,
Celkovou cenn ocefovanych nemovitosti zaps. na LV & 225 obec ki Kriliky podle obvyklé, obeené, trini ceny po zaokrouhleni odhaduji na
4034 220,00 K&.



Databéze cen srovnavacich nemovitosti v regionu - Vybér porovnatelnych vzorkii

Popis nemovitosti Popis nemovitosti
ks stavebniho pozemku 7 806 m?, Kraliky, okres Usti nad Orlici 2.Prodej stavebniho pozemku 973 m?, Jablonné nad Orlici, okres Usti nad Orlici
& celkova Inzertni cena dle reality trhu (K¢) 11709 000,00 K& Vychozi Inzertni cena dle reality trhu (K&) 1 830 000,00 K&
& =dnotkova Inzertni cena dle reality trhu (K&) 1 500,00 K¢ Vychozi jednotkova Inzertni cena dle reality trhu (K&) 1 881,00 K¢
= Redukee ceny 0,90 KO Redukee ceny 0,90
3 Poloha nemovitosti 1,00 Kl Poloha nemovitosti 1,00
- Velikost pozemku 0,95 K2 Velikost pozemku 1,00
= Tvar pozemku 1,00 K3 Tvar pozemku 1,00
& SvaZitost pozemku 1,00 K4 SvaZitost pozemku 1,00
= Ztizené zakladové podminky 1,00 K5 Ztizené zékladové podminky 1,00
= Moznost napojeni na ing. Sité 1,00 Ké MoZnost napojeni na ing. Sité 1,00
< Povodiiové riziko 1,00 K7 IPovodiové riziko 1,00
o Trvalé porosty 1,10 K& Trvalé porosty 1,00
= Uvaha znalce 1,00 K9 Uvaha znalce 1,05
L Celkem 1 410,75 K¢ K Celkem 1 777,55 K¢
5 Popis nemovitosti Popis nemovitosti
e stavebniho pozemku 1 004 m*, Jablonné nad Orlici, okres Usti nad 4.Prodej stavebniho pozemku 1 451 m?, Zamberk, okres Usti nad Orlici
i
= =rerini cena dle reality trhu (K&) 1943 260,00 K¢ Vvchozi Inzertni cena dle reality trhu (K&) 1 871 790,00 K&
2= =dnotkova Inzertni cena dle reality trhu (K¢) 1 936,00 K& Vychozi jednotkovi Inzertni cena dle reality trhu (K&) 1 290,00 K&
L Redukee ceny 0,90 KO Redukee ceny 0,90
© Poloha nemovitosti 1,00 Kl Poloha nemavitosti 1,00
= Velikost pozemku 1,00 K2 Velikost pozemku 1,00
‘: Tvar pozemku 1,00 K3 Tvar pozemku 1,00
= Svazitost pozemku 1,00 K4 Svazitost pozemku 1,00
k= Ztizené zakladové podminky 1,00 K35 Ztizené zakladové podminky 1,00
- Moznost napojeni na ing. Sité 1,00 K6 MozZnost napojeni na ing. Sité 1,00
L= |Povodiiové riziko 1,00 K7 |Povodiiové riziko 1,00
85 [Trvalé porosty 1,00 K8 Trvalé porosty 1,00
E Uvaha znalce 0,90 K9 Uvaha znalce 1,00
k elkem 1 568.16 K¢ K [Celkem 1 161,00 K¢
Popis nemovitosti Popis nemovitosti
- ssavebniho pozemku 4 194 m?, Zampach, okres Usti nad Orlici 6.Prodej stavebniho pozemku 945 m?, Damnikov, okres Usti nad Orlici
mz=rtni cena dle reality trhu (K&) 6920 100,00 K& Vychozi Inzertni cena dle reality trhu (K&) 1 050 000,00 K&
e=motkova Inzertni cena dle reality trhu (K&) 1 650,00 K& V'ychozi jednotkovi Inzertni cena dle reality trhu (K¢) 1111,00 K&
Redukee ceny 0,90 Ko Redukee ceny 0,90
Poloha nemovitosti 1,05 Kl Poloha nemovitosti 1,10
Velikost pozemku 1,00 K2 Velikost pozemku 1,00
Tvar pozemku 1,00 K3 Tvar pozemku 1,00
Svazitost pozemku 1,00 K4 Svazitost pozemku 1,00
Zrizené zakladové podminky 1,00 K3 Ztizené zikladové podminky 1,00
Moznost napojeni na ing. Sité 1,00 Ké Moznost napojeni na ing. Sité 1,10
Povodiové riziko 1,00 K7 Povodiové riziko 1,00
Trvalé porosty 1,10 K8 Trvalé porosty 1,00
Uvaha znalce 0,00 K9 Uvaha znalce 1,00
elkem | 543,66 K¢ K Celkem 1 209 88 K&
Funkce Hodnota
MINIMUM 1161,00 K&
CELKOVY PRUMER 1 445,17 K¢
MAXIMUM 1777,55 K&
SMERODATNA ODCHYLKA 0,00 K&
Celkovy vyméra pozemki (m2) 2479.00
Celkovi cena 3 582 564,65 K¢

cena je redukovina o 10% ceny z divodu nadhodnoceni realitnich kancelafi o nutnou provizi z prodeje. Na zakladé vyse uvedeného porovnéni vyplyvé, ze
<zna obvykli, obecna, trzni za m2 ocefiovanych nemovitosti se pohybuje v rozmezi od 1 160 do 1780 K&. Koeficient pfi stejné odlignosti K = 1,0.

w= Celkovou cenu ocediovanyeh nemovitosti zaps, na LV £ 2568 obec k.1, Kriliky podle obvyklé, obeené, trini ceny po zaokrouhleni odhaduji na

3 582 560,00 Ké,
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

D pozemku
sL178¢f
Krliky 5804817
g Kraliky (672556]
225
280

Parcela katastru nemovitosti

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

popisnym: Kraliky [72559]7; €. p. 298; rodinny dim

Dlouha ¢ p. 298™

any nemovitosti

& - budova, pozemek v pamatkové zoné

# pesmo vodniho zdroje 2.stupné

2 @ndované BPEJ.

| wiastnického prava

By 2 zatiZeni

b pe=vo smiuvni

pfkaz k prodeji nemovitosti
esskuce - Bouska Miroslav

sokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=7PJa449MY czvLtRFnMamawlK737veBJLsPZ4ineiq72SrZ4WBXeBUKobAToUMrbiH...  1/2




Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

e 0 pozemku

N Sslo: 309/1

Kraliky [580481)
azemi: Kraliky [672556]
225
™ 193

Parcela katastru nemovitosti

Ze soufadnic v S-JTSK

zahrada

Wci, jini opravnéni
fhe pravo Podlil |

secoso, [ |

ochrany nemovitosti

séisky padni fond

a - budova, pozemek v pamatkové z6né

& pasmo vodniho zdroje 2.stupné

am BPEJ
Vymeéra
= 193

=ni vlastnického prava

rcizeni a zatizeni

i pravo smluvni

2Apisy

oni prikaz k prodeji nemovitosti

weni exekuce - Bouska Miroslav |

Zeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

itost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastralni dfad pro Pardubicky kraj,
@alni pracovisté Usti nad Orlici™

¢ Gdaje maji informativni charakter, Platnost dat k 01.10.2021 19:00.

izenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=nzH8okzj9wg 100i7pGsjQaQhlsONCunf2RnewQBDfDa5Hg70CYINKIgVpGdA_os6p...  1/2



Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

= 0 pozemku

22830
Kraliky [580481)7
eni Kraliky, (672556]
2568
685

Parcela katastru nemovitosti

Ze souradnic v S-JTSK
jina plocha

ostatni plocha

i opravnéni
L -2 Podil

@ Miroslav a Bougkova Jana,|

shrany nemovitosti

- budova, pozemek v pamatkové zoné

@smo vodniho zdroje 2.stupné

BPEJ
evidované BPE).

» vlastnického prava

neno (podle listiny)
pe=ni 3 zatizeni

B pravo smiuvni

phkaz k prodeji nemovitosti
% exekuce - Bouska Miroslav

exekuce - Bouskova Jana

¥ ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenowvy uda)

5t je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj,
L pracovisté Usti nad Orlicic?

udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 01.10.2021 19:00.

smidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=VBhCVLszHhFzIroizjCOLr0Syecg 1xrMy31bEFBIIPWS49Dz6Hb1HBewnSOruFXvxMu...  1/2




Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

ace o pozemku

Asio: | 374134
Kraliky [580481]cF
azemi: Kraliky [672556]
2568
888 !

Parcela katastru nemovitosti

1:1483
[ m— e — ]

|

0 10 20 30 4050m

Ze soufadnic v S-JTSK
emku: trvaly travni porost

X jini opravnéni

e pravo

ochrany nemovitosti

Podil

y pudni fond

pasmo vodniho zdroje 2.stupné '

BPEJ
Vymera
888

i vlastnického prava

=meno (podle listiny) |
pzeni a zatizeni
pravo smluvni

pfikaz k prodeji nemovitosti
exekuce - Bouska Miroslav

exekuce - Bouskova Jana

M. v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

most je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Pardubicky kraj,

Draco P |||:’r

udaje maji-inf'orfn:ti\'mi charakter. Platnost dat k 01.10.2021 19:00.
inid okn.cuzk.wZobra.r.ObjekI.aspx?encrypled-qarth5Dm2anva1TVOxapBOvaIb?ykaYBloS_DQJuBn1p0p—in7v4FaO7J6V4SG. .12
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ace o pozemku

¥ Sslo: 741/20%

Kraliky [580481)
dzemi Krdliky (672556] |
2268 |
) 906
Parcela katastru nemovitosti
st
Sry: Ze souradnic v S-JTSK
peemku: trvaly travni porost

3, jini opravnéni

Podil

. . - + |
uSka Miroslav a Bouskova Jana, ;

» ochrany nemovitosti

ke pravo

sy pudni fond

pasmo vodniho zdroje 2.stupné

BPE)
Vymeéra

906

i vlastnického prava

eno (podle listiny) .
azeni a zatizeni

= pravo smluvni

 pfikaz k prodeji nemovitosti
' exekuce - Bouska Miroslav

« exekuce - Bouskova Jana

i v.ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy lidaj

®ost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Pardubicky kraj,

0l Draco i nad Orlici™

tdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 01.10.2021 19:00.
=nidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=9w0O1 coaB824shuel TyGLz98IDMpPHAFW5P2SRWs_wWdpLBJIEOYWOI8OxxazJrz... 1/2
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